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1. ÚVOD 
 
Na základe zmluvy o dielo s označením „PGEO – JPÚ NĽ Garčare 1/2021“ zo dňa 23. 11. 2021, 
predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie projektu jednoduchých pozemkových úprav 
v katastrálnom území Nová Ľubovňa, obec Nová Ľubovňa, okres Stará Ľubovňa, kraj Prešovský, 
lokalita Garčare (ďalej len „jednoduché PÚ“), vykonala naša spoločnosť Progres GEO, s.r.o., 
v mesiacoch september 2023 až august 2024 geodetické a kartografické práce a projektantské 
práce pre etapu spracovania projektu jednoduchých pozemkových úprav Všeobecné zásady 
funkčného usporiadania územia. 
 
Práce boli vykonané v súlade s platnými legislatívnymi a technickými predpismi, najmä však 
v zmysle zákona SNR č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách a iné v znení neskorších predpisov 
(ďalej len „zákon“), zákona NR SR č. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v znení neskorších 
predpisov, vyhlášky ÚGKK SR č. 300/2009 Z. z., ktorou sa vykonáva zákon o geodézii a kartografi, 
najmä jej prílohy č. 1, podľa Metodického návodu na vykonávanie geodetických činností pre 
projekt pozemkových úprav, označenie MN 74.20.73.46.30, Bratislava, august 2008 (ďalej len 
„MN“) , podľa Dočasného metodického návodu na vykonávanie geodetických činností pre projekt 
pozemkových úprav v rámci operátu obvodu, číslo 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 zo dňa 11. 
februára 2021 v znení jeho Dodatku č. 1, číslo 7359/2021-3020, Z: 6245/2021 zo dňa 23. marca 
2021 (ďalej len „DMN“). 
 
Jednoduché pozemkové úpravy v katastrálnom území Nová Ľubovňa, lokalita Garčare, boli 
povolené rozhodnutím Okresného úradu Stará Ľubovňa, Pozemkový a lesný odbor (ďalej len 
„správny orgán“ alebo „OÚ-SL-PLO“), číslo OU-SL-PLO-2022/000294-194, zo dňa 09. 02. 2022. 
 
Návrh Všeobecných zásad funkčného usporiadania územia (ďalej len „VZFUÚ“) je dokument 
obsahujúci informácie a podmienky, za ktorých je možné v praxi uplatniť pozemkové úpravy 
v zmysle zákona. Návrh VZFUÚ je záverečnou etapou úvodných podkladov a predstavuje dôležitý 
dokument pre ďalšie etapy projektu JPÚ. Jedným z hlavných cieľov etapy VZFUÚ v rámci projektu 
JPÚ je navrhnúť vhodný a prijateľný spôsob funkčného využitia územia v obvode projektu, kde 
dominujú predovšetkým prístupové komunikácie k budúcim stavebným pozemkom a dopravné a 
technické napojenie riešeného územia. 
 
Vyhotovuje sa v zjednodušenej forme v zmysle § 8b, bod (1) zákona. Popisuje súčasné pomery 
v riešenom území a následne návrhom spoločných a verejných zariadení a opatrení predstavuje 
novú koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPÚ. Tieto riešenia rešpektujú budúce 
investičné zámery po ukončení projektu JPÚ, ako aj požiadavky na využitie pozemkov všetkými 
dotknutými vlastníkmi a ich zástupcami a požiadavky obce. 
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2. PODKLADY PRE SPRACOVANIE VZFUÚ 
 
Pre spracovanie VZFUÚ boli použité nasledovné materiály a dokumenty: 
 

 Rozhodnutie správneho orgánu o povolení pozemkových úprav, 
 Údaje katastrálneho operátu platné ku dňu 19. 04. 2023, 
 Dokumentácia Určenia hranice obvodu projektu pozemkových úprav, 
 Dokumentácia Účelového mapovania polohopisu a výškopisu pre projekt pozemkových úprav, 
 Dokumentácia Registra pôvodného stavu, 
 Územný plán obce Nová Ľubovňa, vypracoval AMA ateliér, Ing. arch. Marián Rajnič AA, 

Hollého 4, 080 01 Prešov, august 2008, Zmeny a doplnky č. 1, november 2013 a júl 2015 
 Urbanistická štúdia, vypracoval A JURA spol. s r.o., Kukučínova 50, 080 05 Prešov, november 

2020, revízia 1 september 2021, revízia 2 november 2023, 
 Výsledky konzultácií so zástupcami obce Nová Ľubovňa a s predstavenstvom Združenia 

účastníkov konania a obhliadky riešeného územia. 
 Vyjadrenia dotknutých organizácií k návrhu VZFUÚ. 

 
3. POPIS ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA 
 
Územie obce Nová Ľubovňa je vymedzené katastrálnym územím Nová Ľubovňa. Nachádza sa 
v okrese Stará Ľubovňa, južne od rovnomenného mesta. Celková výmera katastrálneho územia je 
1443,3 ha. Katastrálne územie Nová Ľubovňa susedí s katastrálnymi územiami Stará Ľubovňa, 
Chmeľnica, Jakubany, Kolačkov a Hniezdne. 
 
Riešené územie projektu jednoduchých pozemkových úprav v k. ú. Nová Ľubovňa, lokalita Garčare, 
sa nachádza na západnom okraji zastavaného územia obce. Z južnej strany je ohraničené 
existujúcou asfaltovou cestou III. triedy číslo 3147, Nová Ľubovňa – Kolačkov v správe Prešovského 
samosprávneho kraja, zo severnej a západnej strany je ohraničené poľnohospodárskou pôdou 
v extraviláne obce a z východnej strany je ohraničené asfaltovou miestnou komunikáciou a susedí 
so zastavaným územím obce. Územie je presne ohraničené schváleným obvodom projektu 
pozemkových úprav. V obvode existujú a sú využívané jedna nespevnená poľná cesta, už spomínaná 
cesta III. triedy a na východnom okraji obecná asfaltová miestna komunikácia. Územie je rovinaté 
pričom na severnom okraji sa zdvíha smerom k poľnohospodárskej pôde v extraviláne obce. Na 
západnom konci územia sa nachádza medzisklad dreva využívaný urbárskou spoločnosťou. Cez 
územie vedie jedno nadzemné elektrické vedenie umiestnené na stĺpoch a plynové vedenie pozdĺž 
cesty III. triedy. Na východnom okraji územia, popri asfaltovej miestnej komunikácii, sa nachádzajú 
vedenia vody, plynu a ďalšie elektrické vedenie na stĺpoch. Na území sa nenachádzajú žiadne 
stavebné objekty, okrem spomínaných inžinierskych sietí a asfaltových ciest a objektov na nich 
(chodníky, odvodňovacie žľaby a priepusty) a plotov a spevnených plôch na východnom okraji 
územia. Územie je v súčasnosti využívané na poľnohospodársku výrobu. Súčasný stav územia 
podrobne znázorňuje samostatná dokumentácia Účelovej mapy polohopisu a výškopisu. 
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Z hľadiska územnej ochrany prírody sa na riešenom území nenachádzajú ani doň nezasahujú žiadne 
chránené územia európskeho alebo národného významu, žiadne chránené územia ani lokality zo 
súvislej európskej sústavy chránených území Natura 2000 – územia európskeho významu alebo 
chránené vtáčie územia. 
 
Znázornenie obvodu projektu JPÚ na katastrálnej mape viď prílohu č. 1. Znázornenie obvodu 
projektu JPÚ na katastrálnej mape s ortofotomapou viď prílohu č. 2. 
 
Do obvodu projektu JPÚ v zmysle schváleného územného plánu mesta bola navrhnutá výmera 
10 54 12 m2. 
 
4. SÚČASNÉ VYUŽITIE POZEMKOV 
 
Podľa príloh č. 1 a 2 k vyhláške ÚGKK SR č. 461/2009 Z. z. je definovaných 10 druhov pozemkov 
rozčlenených na 39 spôsobov využívania pozemkov. Účelom mapovania súčasného využívania 
pozemkov (ďalej len „SVP“) je detailne zachytiť prejavy a spôsob využívania územia. Toto 
vykonávame terénnym prieskumom a geodetickým mapovaním spolu s interpretáciou leteckých 
snímok alebo ortofotomáp. Užívateľmi pozemkov v riešenej lokalite sú súkromní užívatelia 
a správcovia asfaltových komunikácií. Podrobná štruktúra vlastníckych pomerov v obvode projektu 
JPÚ je uvedená v samostatnej dokumentácii Registra pôvodného stavu. 
 
Parcely v riešenej lokalite sú v súčasnosti využívané prevažne ako poľnohospodárska pôda. 
 
Mapa súčasného využívania pozemkov sa nachádza v grafickej prílohe č. 3. 
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Tab. č. 1: Bilancia druhov pozemkov – Výsledná sumarizácia výmer druhov pozemkov doterajšieho 
stavu a komisionálne zisteného stavu 

 

Druh pozemku 

KLADPAR KLADMER KLADPAR - KLADMER 

druh pozemku vedený 
v katastri nehnuteľností 

druh pozemku 
komisionálne určený 

zmeny 

kód popis výmera (m2) podiel (%) výmera (m2) podiel (%) rozdiel (m2) rozdiel (%) 

2 orná pôda 69181 65,63% 66120 62,73% -3061 -2,90% 

7 trvalý trávnatý porast 5507 5,22% 0 0,00% -5507 -5,22% 

  poľnohospodárska pôda 74688 70,85% 66120 62,73% -8568 -8,12% 

10 lesný pozemok 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 

  lesné pozemky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 

11 vodná plocha 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 

13 zastavaná plocha a nádvorie 12351 11,72% 15384 14,59% 3033 2,87% 

14 ostatná plocha 18373 17,43% 23908 22,68% 5535 5,25% 

  
nepoľnohospodárske a nelesné 

pozemky 30724 29,15% 39292 37,27% 8568 8,12% 

SPOLU 105412 100,00% 105412 100,00% 0 0,00% 

 
4.1. Poľnohospodárska pôda 
 
Orná pôda 
 
Orná pôda je v súčasnom využívaní pozemkov zastúpená výmerou 6 61 20 m2 a je užívaná 
súkromnými vlastníkmi.  
 
Trvalé trávne porasty  
 
Trvalé trávne porasty nie sú v súčasnom využívaní pozemkov zastúpené. 
 
4.2. Lesné pozemky 
 
Lesné pozemky nie sú v súčasnom využívaní pozemkov zastúpené. 
 
4.3. Vodná plocha 
 
Vodná plocha nie je v súčasnom využívaní pozemkov zastúpená. 
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4.4. Zastavané plochy 
 
Zastavanú plochu tvorí plocha 1 53 84 m2 a je to asfaltová cesta III. triedy číslo 3147, asfaltová 
miestna komunikácia, nespevnená poľná cesta s rigolom a súkromný dvor. 
 
4.5. Ostatné plochy  
 
Ostatné plochy sú zastúpené vo výmere 2 39 08 m2 a tvoria ich plochy nelesnej drevinovej 
vegetácie, medzisklad dreva urbárskej spoločnosti a krovinami zarastené svahy na severom okraji 
riešeného územia. 
 
5. SPOLOČNÉ A VEREJNÉ ZARIADENIA A OPATRENIA 
 
Spoločné zariadenia a opatrenia (ďalej aj „SZO“) slúžia vlastníkom a užívateľom pozemkov v obvode 
projektu JPÚ a patria sem: 
 

 cestné komunikácie (poľné a lesné cesty) slúžiace na sprístupnenie pozemkov a súvisiace 
stavby (mosty, priepusty, železničné priecestia a pod.), 

 protierózne opatrenia slúžiace na ochranu pôdy pred veternou a vodnou eróziou a súvisiace 
stavby (zalesnenia, zatrávnenia, vetrolamy, vsakovacie pásy, terasy, prehrádzky a prieľahy), 

 opatrenia na ochranu životného prostredia, ktoré spočívajú hlavne vo vytvorení ekologickej 
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentrá, interakčné prvky, 
sprievodná zeleň), 

 vodohospodárske opatrenia, ktoré zabezpečujú krajinu pred prívalovými vodami 
a podmáčaním a zabezpečujú zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nádrže, poldre, 
odvodenia a závlahy), 

 ďalšie spoločné zariadenia a opatrenia. 
 
Verejné zariadenia a opatrenia (ďalej aj „VZO“) slúžia vlastníkom a užívateľom pozemkov v obvode 
projektu JPÚ ako aj ostatnej verejnosti a patria sem: 
 

 zariadenie na rekreáciu, 
 športové zariadenia, 
 zariadenia na dodávku pitnej vody, 
 zariadenia na čistenie odpadových vôd, 
 skládky tuhého odpadu, 
 cestné komunikácie okrem poľných a lesných ciest, 
 ďalšie verejné zariadenia a opatrenia. 
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6. SÚČASNÝ STAV SPOLOČNÝCH A VEREJNÝCH ZARIADENÍ A OPATRENÍ  
 
Charakteristika existujúcej dopravnej siete v obvode projektu pozemkových úprav bola vyhotovená 
na podklade zamerania skutočného stavu a na základe rekognoskácie územia. 
 
Daným obvodom prechádza jedna nespevnená poľná cesty s rigolom, asfaltová cesta III. triedy číslo 
3147 Nová Ľubovňa – Kolačkov a asfaltová miestna komunikácia na okraji zastavaného územia 
obce. 
 
7. NÁVRH SPOLOČNÝCH A VEREJNÝCH ZARIADENÍ A OPATRENÍ 
 
Urbanistické hľadisko 
 
Riešené územie sa nachádza na západ od zastavaného územia obce Nová Ľubovňa, severne od 
štátnej cesty III. triedy číslo 3147 Nová Ľubovňa – Kolačkov. Z urbanistického hľadiska sa jedná 
o monofunkčnú plochu určenú pre individuálnu bytovú výstavbu (ďalej aj „IBV“). Veľkosť 
navrhovaných parciel je determinantom stupňa hustoty osídlenia a kvality priestoru pre bývanie 
v rodinných domoch. 
 
V zmysle Územného plánu sa jedná o „Rozvojové územie L1“ – plochy bývania v rodinných domoch, 
ktoré nadväzuje na existujúcu zástavbu rodinných domov. 
 
Regulatívy výstavby rodinných domov pre lokalitu L1 v zmysle UPN z r. 2015 (ZaD) – návrh, sú 
nasledovné: 
 

 Zastavanosť 35 % 
 Podlažnosť 2 + podkrovie (ojedinele podpivničenie) 

 
Návrh dopravných priestorov 
 
Územie je dopravne napojené na obec na jej západnom okraji na existujúce miestne komunikácie 
(MK-01) a na cestu III. triedy číslo 3147, ktorá vedie po južnom okraji riešeného územia. 
 
Kostra dopravy riešeného územia je navrhnutá ako nerozvinuteľná, pokračujúca, s ohľadom na 
existujúcu sieť komunikácii. Návrh rieši sprístupnenie územia vetvami označenými ako nMK-02, 
nMK-07 a nMK-13, paralelnými s cestou III. triedy s prepojením na existujúcu sieť miestnych 
komunikácii. Komunikácie sú navrhnuté ako miestne komunikácie, dvojpruhové, obojsmerné. 
Priečne prepojenia vetvami označenými ako nMK-03, nMK-04, nMK-06, nMK-08, nMK-09, nMK-10 a 
nMK-11 sú navrhnuté ako miestne komunikácie, dvojpruhové, obojsmerné. Napojenie na poľnú 
cestu na severe územia nMK-12, je vzhľadom na jej funkciu navrhnutá ako jednopruhová. 
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Dopravný priestor územia má dva priečne profily: 
 

 Kategória C3 – MO 6,5/40, minimálna šírka 8,00 m medzi parcelami – dvojpruhová 
komunikácia 

 Kategória C3 – MO 4,25/40, minimálna šírka 6,50 m medzi parcelami – jednopruhová 
komunikácia 

 
Vzorové priečne rezy sú znázornené v prílohe č. 4. 
 
Popri komunikáciách navrhujeme z jednej strany chodníky (označenie nCh-xx) a z druhej strany 
líniovú zeleň (označenie nVZL-xx). Existujúce plochy verejnej zelene VZ-01, VZ-03, VZL-5 a VZL-6 
navrhujeme bez zmeny, resp. na revitalizáciu. 
 
Existujúce asfaltové komunikácie (MK-01 a cesta III. triedy) ako aj časť poľnej cesty PC-01 
a súkromné dvory Dvor-01, Dvor-02 a Dvor-03, boli v teréne zmapované a ich plochy sú navrhnuté 
v súlade s reálnym stavom v teréne. Popri ceste III. triedy navrhujeme po jej severnej strane 
chodník. 
 
Celé územie je rozdelená komunikáciami a dopravnými priestormi do blokov nRD-01 až nRD-11, do 
ktorých budú navrhované jednotlivé parcely pre vlastníkov. 
 
Všetky prvky VZFUÚ, okrem poľnej cesty PC-01, navrhujeme ako verejné zariadenia a opatrenia. 
Ako spoločné zariadenie a opatrenie navrhujeme poľnú cestu PC-01. 
 
Cestná sieť bola navrhnutá architektom urbanistom a bola odsúhlasená obecným zastupiteľstvom. 
V prípade, že sa ukážu predmetné komunikácie pri spracovaní rozdeľovacieho plánu ako 
nadbytočné a nepotrebné, budú zredukované. Tak isto pri spracovaní rozdeľovacieho plánu bude 
prihliadané na svahovitý terén na okrajoch riešeného územia. 
 
V prílohe č. 7 sú uvedené dokumenty preukazujúce vlastníctvo stavby existujúcej miestne 
komunikácie (MK-01). 
 
Navrhované plochy: 
 

 plochy parciel pre rodinné domy 
 plochy parciel pre dopravné priestory pre komunikácie 
 plochy zelene 

 
Záujmové územie je rozdelené navrhovanými komunikáciami do jedenástich stavebných blokov pre 
rodinné domy (ďalej aj „RD“). Stavebné bloky budú delené na samostatné parcely pre RD. V území sa 
uvažuje s funkčným využitím plôch pre výstavbu RD, sieťou verejných komunikácii, s rozšírením 
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vodovodnej a kanalizačnej siete, s rozšírením siete NN rozvodov, a prípadne aj s rozšírením siete 
plynovodov. 
 
 
Ako regulatívy navrhujeme: 
 
Plochy rodinných domov: 
 

 zastavanosť 35 %, samostatne stojace, alebo dvojdomy, 
 podlažnosť, 2 nadzemné podlažia a obytné podkrovie (ojedinele podpivničenie), 
 garáž ako súčasť RD. 

 
Plochy dopravy – komunikácie: 
 

 Obslužné a prístupové komunikácie kat. C3 MO 6,5/40 a C3 4,25/40 s jednostranným 
chodníkom  a jednostranným zeleným pásom, šírka uličného priestoru 8,00 m resp. 6,50 m. 

 
Plochy verejnej zelene: 
 

 chrániť a zveľaďovať, 
 realizovať výsadbu vzrastlej zelene vrátane údržby. 

 
Tabuľka – Prehľad navrhnutých VZO obvode projektu JPÚ je uvedený v prílohe č. 4. 
 
Grafickým výsledkom Všeobecných zásad funkčného usporiadania územia je Mapa funkčného 
usporiadania územia uvedená v prílohách č. 6a, 6b, 6c a 6d, 4 varianty, sútlač s ortofotomapou, 
mapou polohopisu a výškopisu a s katastrálnou mapou. 

 
8. NÁVRH VÝMER PRE VLASTNÍKOV  
 
 Tab. č. 2: Prehľad vlastníctva určeného na krytie plôch na spoločné a verejné zariadenia a opatrenia 

podľa Registra pôvodného stavu v obvode projektu JPÚ 
  

Vlastník Výmera [m2] 
Obec Nová Ľubovňa 3873 

Slovenská republika, v správe Slovenský pozemkov fond 1960 
Urbárska spoločnosť 6320 

Vlastníci 11966 
Spolu: 24119 
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Tab. č. 3: Stanovenie výmery, ktorá bude prednostne kryť potrebu pozemkov pre vybudovanie 
spoločných a verejných zariadení a opatrení v obvode projektu JPÚ 

 
Krytie potreby pozemkov pre vybudovanie spoločných a verejných 

zariadení a opatrení Výmera [m2] 

Výmera obvodu projektu JPÚ Nová Ľubovňa, lokalita Garčare 105412 
Plocha potrebná pre spoločné zariadenia a opatrenia 2003 
Plocha potrebná pre verejné zariadenia a opatrenia 15796 

Plocha potrebná pre cestu III. triedy číslo 3147 6320 
Prednostné krytie z vlastníctva Slovenskej republiky, SPF 1960 

Prednostné krytie z vlastníctva obce Nová Ľubovňa 3873 
Prednostné krytie z vlastníctva urbárskej spoločnosti 6320 

Predbežný príspevok vlastníkov [m2] 11966 (11,35 %) 

 
Prednostné krytie z vlastníctva Slovenskej republiky 
 
Slovenská republika, v správe Slovenského pozemkového, vlastní v celosti (podiel 1/1) v obvode dve 
pôvodne neknihované parcely registra E KN č. 4688 a č. 4689/1, zapísané na liste vlastníctva (LV) 
číslo 3559, na ktorom je v titule nadobudnutia uvedené, že sa jedná o pôvodne neknihované 
parcely. Ďalej vlastní drobné podiely o veľkosti 12/360 na troch pôvodne knihovaných parcelách 
registra E KN č. 3137 (LV 3347), č. 3138 (LV 3348) a č. 3139 (LV 4230), pôvodná pozemkovoknižná 
vložka číslo 61 (PKV 61, je to uvedené na predmetných LV v tituloch nadobudnutia). Tieto 
knihované parcely ležia v súčasnom stave pod existujúcou asfaltovou cestou, miestnou 
komunikáciou MK-01, a pod pásmi líniovej zelene popri tejto komunikácii s označením VZL-05 
a VZL-06. Všetka výmera z vlastníctva Slovenskej republiky hore uvedených parciel a podielov na 
nich bude použitá na prednostné krytie potreby pozemkov pre vybudovanie spoločných a verejných 
zariadení a opatrení. 
 
9. VODOHOSPODÁRSKE A HYDROMELIORAČNÉ POMERY 
 
Vodohospodárske opatrenia zabezpečujú krajinu pred prívalovými vodami a podmáčaním 
a zabezpečujú zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nádrže, poldre, odvodnenia a závlahy). Na 
území obvodu projektu JPÚ patria medzi verejné zariadenia a opatrenia, lebo majú aj verejný 
charakter (môžu slúžiť všetkým obyvateľom obce, často majú aj ekologický a rekreačný význam).  
 
Povrchové vody 
 
V obvode projektu JPÚ sa nenachádzajú žiadne povrchové vodné toky. Mimo obvod projektu JPÚ, 
južne od cesty III. triedy, sa nachádza vodný tok, Kolačkovský potok. 
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Chránené vodné zdroje 
 
V obvode projektu JPÚ sa nenachádzajú žiadne pásma hygienickej ochrany. 
 
Hydromelioračné opatrenia a zariadenia 
 
V obvode projektu JPÚ sa nenachádzajú evidované hydromelioračné opatrenia a zariadenia.  
 
Návrh vodohospodárskych zariadení a opatrení 
 
Územný plán obce navrhuje v západnej časti obce pri lokalite L1 ochranu územia, ktoré je riešené 
v rámci tohto projektu JPÚ pred povrchovými vodami formou záchytných rigolov. 
 
Územie leží na úpätí svahu s miernym sklonom, a uvažuje sa chrániť ho na jeho severnom okraji, 
mimo obvodu projektu jednoduchých pozemkových úprav, protipovodňovými opatreniami, 
záchytnými a odvodňovacími rigolmi a rúrovitými odvodneniami povrchových vôd s následným 
vyústením do existujúcich povrchových vôd mimo obvod projektu JPÚ, t. j. do Kolačkovského 
potoka. Návrh týchto opatrení je predmetom iných budúcich riešení. Pre toto odvodnenie sme 
perspektívne vytvorili plochy KA-01 a KA-02 pozdĺž komunikácií nMK-04 a nMK-06. 

 
10. TECHNICKÉ PREKÁŽKY – OCHRANNÉ PÁSMA 
 
Medzi technické faktory patrí systém technických prekážok (napr. komunikačné stavby 
s ochrannými pásmami, priehrady s ochrannými pásmami, melioračné stavby, priemyselné 
a ťažobné objekty, nadzemné a podzemné vedenia s ochrannými pásmami a pod.). Tieto prekážky - 
limity je väčšinou potrebné rešpektovať v plnom rozsahu. V obvode projektu pozemkových úprav 
sme špecifikovali nasledovné technické prekážky. 
 
Dopravné prvky 
 
V obvode projektu JPÚ sa nachádza cestná komunikácia III. triedy číslo s ochranným pásmom. 
V súlade s Vyhláškou č. 35/1984 Zb., § 15, cesta III. triedy má ochranné pásmo s šírkou 20 metrov 
od osi vozovky, ale iba mimo zastavaného územia alebo územia určeného na súvislé zastavanie. 
V rámci nášho riešeného územia toto ochranné pásmo nie je zriadené. 
 
Elektrické vedenia a ochranné pásma 
 
Podľa § 43, bod (2) zákona NR SR č. 251/2012 Z. z. o energetike je ochranné pásmo vonkajšieho 
nadzemného elektrického vedenia vymedzené zvislými rovinami po oboch stranách vedenia vo 
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiča. Vzdialenosť obidvoch rovín 
od krajných vodičov je pri napätí od 1 kV do 35 kV vrátane pre vodiče bez izolácie 10 m; v súvislých 
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lesných priesekoch 7 m, pre vodiče so základnou izoláciou 4 m; v súvislých lesných priesekoch 2 m, 
pre zavesené káblové vedenie 1 m. 
 
Podľa § 43, bod (4) tohto zákona je v ochrannom pásme vonkajšieho nadzemného elektrického 
vedenia a pod elektrickým vedením je zakázané: 
 

 zriaďovať stavby, konštrukcie a skládky, 
 vysádzať a pestovať trvalé porasty s výškou presahujúcou 3 m, 
 vysádzať a pestovať trvalé porasty s výškou presahujúcou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od 

krajného vodiča vzdušného vedenia s jednoduchou izoláciou,, 
 uskladňovať ľahko horľavé alebo výbušné látky, 
 vykonávať činnosti ohrozujúce bezpečnosť osôb a majetku, 
 vykonávať činnosti ohrozujúce elektrické vedenie a bezpečnosť a spoľahlivosť prevádzky 

sústavy. 
 
Zriaďovať stavby v ochrannom pásme elektroenergetického zariadenia možno iba po 
predchádzajúcom súhlase prevádzkovateľa sústavy. Súhlas prevádzkovateľa sústavy na zriadenie 
stavby v ochrannom pásme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre územné konanie 
a stavebné konanie. 
 
Podľa § 43, bod (7) zákona NR SR č. 251/2012 Z. z. o energetike je ochranné pásmo vonkajšieho 
podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislými rovinami po oboch stranách krajných 
káblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kábla. Táto 
vzdialenosť je 1 m pri napätí do 110 kV vrátane vedenia riadiacej regulačnej a zabezpečovacej 
techniky, 3 m pri napätí nad 110 kV. 
 
Podľa § 43, bod (8) tohto zákona je v ochrannom pásme vonkajšieho podzemného elektrického 
vedenia a nad týmto vedením je okrem prípadov podľa odseku 14 zakázané zriaďovať stavby, 
konštrukcie, skládky, vysádzať trvalé porasty a používať osobitne ťažké mechanizmy vykonávať bez 
predchádzajúceho súhlasu prevádzkovateľa elektrického vedenia zemné práce a iné činnosti, ktoré 
by mohli ohroziť elektrické vedenie, spoľahlivosť a bezpečnosť prevádzky, prípadne sťažiť prístup 
k elektrickému vedeniu. 
 
Na riešenom území sa nachádza jedna vzdušná trasa elektrického vedenia na stĺpoch. 
 
Plynové vedenia a ochranné pásma 
 
Podľa § 79, body (1) a (2) zákona NR SR č. 251/2012 Z. z. o energetike, zriaďujú sa ochranné pásma 
na ochranu plynárenských zariadení a priamych plynovodov. Ochranné pásmo na účely tohto 
zákona je priestor v bezprostrednej blízkosti priameho plynovodu alebo plynárenského zariadenia 
vymedzený vodorovnou vzdialenosťou od osi priameho plynovodu alebo od pôdorysu 
technologickej časti plynárenského zariadenia meraný kolmo na os plynovodu alebo na hranu 
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pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia. Vzdialenosť na každú stranu od osi 
plynovodu alebo od pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia je: 
 

 4 m pre plynovod s menovitou svetlosťou do 200 mm,  
 8 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 201 mm do 500 mm,  
 12 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 501 mm do 700 mm,  
 50 m pre plynovod s menovitou svetlosťou nad 700 mm,  
 1 m pre plynovod, ktorým sa rozvádza plyn na zastavanom území obce s prevádzkovaným 

tlakom nižším ako 0,4 MPa, 
 8 m pre technologické objekty, 
 150 m pre sondy, 
 50 m pre iné plynárenské zariadenia zásobníka a ťažobnej siete. 

 
Na riešenom území sa nachádzajú plynové vedenia. 
 
Verejné vodovody a verejné kanalizácie 
 
Podľa zákona NR SR č. 442/2002 o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách, § 19, bod (2) sú 
pásma ochrany vymedzené najmenšou vodorovnou vzdialenosťou od vonkajšieho pôdorysného 
okraja vodovodného a kanalizačného potrubia na obidve strany: 
 

 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii do priemeru 500 mm vrátane, 
 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii nad priemer 500 mm. 

 
Na riešenom území sa nachádzajú vodovody a kanalizácie. 
 
Telekomunikačné vedenie  
 
Podľa zákona NR SR č. 351/2011 o elektronických komunikáciách, § 68, bod (5) je ochranné pásmo 
vedenia široké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranách a prebieha po celej dĺžke jeho trasy. Hĺbka 
a výška ochranného pásma je 2 m od úrovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak 
ide o nadzemné vedenie. 
 
V ochrannom pásme je zakázané umiestňovať stavby, zariadenia a porasty, vykonávať zemné práce, 
ktoré by mohli ohroziť vedenie alebo bezpečnú prevádzku siete a vykonávať prevádzkové činnosti 
spojené s používaním strojov a zariadení, ktoré rušia prevádzku sietí, pridružených prostriedkov 
a služieb. 
 
Na riešenom území sa nachádzajú telekomunikačné vedenia. 
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V obvode projektu sa nachádzajú nasledovné existujúce ochranné pásma: 
 
Ochranné pásmo nadzemného elektrického vedenia do 110 kV je 10 m po oboch stranách. Je nutné 
ho rešpektovať, odporúčame jeho prekládku do zeme, čím sa zmenší ochranné pásmo na 1 m po 
oboch stranách. Alternatívne navrhujeme toto vedenie izolovať, ako izolované káblové vedenie 
s ochranným pásmom 4 m po oboch stranách. Existujúca trasa bude aj podkladom pre plánovanie 
výstavby. 
 
Na východnom okraji územia, popri existujúcej asfaltovej miestnej komunikácii, sa nachádzajú 
vedenia vody, plynu a ďalšie elektrické vedenie na stĺpoch. Plocha (MK-01), na ktorej sa tieto 
vedenia nachádzajú bude navrhnutá do vlastníctva obce Nová Ľubovňa. Poloha týchto vedení nemá 
vplyv na navrhovanie nových parciel pre nové komunikácie a na plochách rodinných domov. 
 
V obvode projektu navrhujeme nasledovné ochranné pásma: 
 
Navrhujeme stavebnú čiara 5 m od hranice dopravného priestoru pre rodinné domy a stavebnú 
čiaru 15 m od osi komunikácie III. triedy pre rodinné domy. 
 
11. BILANCIA PLÔCH NÁVRHU VŠEOBECNÝCH ZÁSAD FUNKČNÉHO USPORIADANIA 
ÚZEMIA 
 

Tab. č. 4: Zastúpenie druhov pozemkov v obvode projektu JPÚ podľa súčasného a navrhovaného 
využitia pozemkov 

 

Druh pozemkov 

Súčasné využitie 
pozemkov 

Navrhované využitie 
pozemkov Zmeny 

výmera v m2 
výmera 

v % 
výmera v 

m2 
výmera 

v % výmera v m2 výmera v % 

orná pôda 69181 65,63% 65,63% 62,73% -3061 -2,90% 
trvalý trávnatý 

porast 
5507 5,22% 0 0,00 % -5507 -5,22% 

vodná plocha 0 0,00 % 0 0,00% 0 0,00 % 
lesné pozemky 0 0,00 % 0 0,00% 0 0,00 % 

zastavaná 
plocha a 
nádvorie 

12351 11,72% 15384 14,59% 3033 2,87% 

ostatná plocha 18373 17,43% 23908 22,68% 5535 5,25% 
Spolu 105412 100,00% 105412 100,00% 0 0,00% 
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12. ZÁVER 
 
Návrh VZFUÚ bol prerokovaný so zástupcami združenia účastníkov konania a obce Nová Ľubovňa 
dňa 14 .11. 2023 a predložený správnemu orgánu na zverejnenie a pripomienkovanie. 
 
Návrh VZFUÚ bol zaslaný správnym orgánom na pripomienkovanie. Zhotoviteľ pripomienky posúdil 
a zapracoval do tohto elaborátu VZFUÚ. 
 
 
V Prešove dňa 12. 08. 2024 
 
Ing. Peter Repáň 
projektant pozemkových úprav 
autorizovaný geodet a kartograf 
Progres GEO, s.r.o. 
Masarykova 16 
080 01 Prešov 
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Slovenský pozemkový fond
Odbor usporiadania vlastníctva

Búdková 36
817 15 Bratislava____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________
Telefón
+421220941000

E-mail
alexandra.leskovjanska@pozfond.
sk

Internet IČO
17335345

. .
Okresný úrad Stará Ľubovňa
Stará Ľubovňa
064 01 Stará Ľubovňa
Slovenská republika

. .

Váš list číslo/zo dňa
OU-SL-PLO-2024/000449-200

Naše číslo
SPFS29780/2024/600-016

Vybavuje/linka
Ing. Leskovjanská

Poprad
16. 02. 2024

Vec
Prerokovanie návrhu všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode projektu jednoduchých
pozemkových úprav v časti k. ú. Nová Ľubovňa, lokalita Garčare - stanovisko

Slovenský pozemkový fond (ďalej len "SPF") zaevidoval dňa 09.02.2024 predloženie návrhu Všeobecných zásad
funkčného usporiadania územia (ďalej len „VZFUÚ“) č. OU-SL-PLO-2024/000449-200 zo dňa 09.02.2024 podľa
§ 9 ods. 12 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových
úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v znení neskorších predpisov (ďalej len "zákon") v
obvode JPÚ v časti k.ú. Nová Ľubovňa, lokalita Garčare (ďalej aj "JPÚ Nová Ľubovňa" alebo "JPÚ") na zaslanie
stanoviska k prerokúvaným VZFUÚ, a to v lehote 30 dní odo dňa doručenia.

SPF k doručenému návrhu VZFUÚ zasiela v stanovenej lehote nasledovné stanovisko:

1) V písomnej časti VZFUÚ časť 10. Technické prekážky - ochranné pásma, sa pri jednotlivých vedeniach uvádza,
že sa v obvode JPÚ nachádzajú, ale tieto nie sú kokrétne špecifikované a nie je uvedený rozsah ochranných pásiem,
taktiež chýba nadväznosť na grafickú časť. Keďže ku grafickej časti nie je pripojená legenda, domnievame sa,
že červenou farbou je zakreslené existujúce elektrické vedenie s ochranným pásmom a žltou farbou je zakreslený
priebeh umiestnenia plynového vedenia s ochranným pásmom. V písomnej časti sa uvádza, že v riešenom území
sa nachádzajú vodovody a kanalizácie aj telekomunikačné vedenie, ale tieto v grafickej časti chýbajú. Navrhujeme
preto doplniť do písomnej časti VZFUÚ bližšiu špecifikáciu vedení s uvedením rozahu ochranného a pásma a taktiež
do grafickej časti doplniť tieto vedenia s ich ochrannými pásmami. Na jednoznačnú identifikáciu príslušných vedení
navrhujeme pripojiť legendu.

2) Preverením Prílohy č. 5 Tabuľka - Prehľad navrhnutých SZO a VZO (ďalej aj "Príloha č. 5" alebo "Tabuľka")
máme za to, že navrhované VZO pod por. č. 43, 44, 51, 53, 54 - sú podľa § 12 ods. 4 zákona SZO. Navrhujeme ich
preto uvádzať ako SZO a nie VZO. Tým sa zmení krytie potreby výmer pre vybudovanie verejných a spoločných
zariadení a opatrení uvedené pod tabuľkou.

3) Podľa prílohy č. 5 sú v obvode JPÚ navrhnuté pod por. č. 2 - 5 plochy Dvor-01 a Dvor-04, ktoré sú
charakterizované ako súkromný dvor a záhrada, existujúci. Podľa nášho názoru ide o špecifické plochy, ktoré majú
prejsť do vlastníctva konkrétnych vlastníkov a krytie ich výmery by bolo vhodné bližšie špecifikovať (napr. vlastník
rod. domu sč....a pod.).
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4) JPÚ Nová Ľubovňa povolené rozhodnutím č. OU-SL-PLO-2022/000294-194 zo dňa 09.02.2022, ktoré nadobudlo
právoplatnosť 25.05.2022 sa vyhotovujú podľa zákona o pozemkových úpravách s účinnosťou do 31.08.2022.
Ustanovenia novely zákona č. 257/2022 Z.z. s účinnosťou od 01.09.2022 sa neuplatňujú. V textovej časti VZFUÚ
č. 8. Návrh výmer pre vlastníkov sa v odseku "Prednostné krytie z vlastníctva Slovenskej republiky" uvádza, že
všetka výmera z vlastníctva Slovenskej republiky v obvode JPÚ bude použitá na prednostné krytie pozemkov pre
vybudovanie spoločných a verejných zariadení a opatrení. Takéto použitie výmery Slovenskej republiky však nie je
v súlade so zákonom s účinnosťou do 31.08.2022. Podľa § 11 ods. 7 zákona "Ak je potrebné pre spoločné zariadenia
a opatrenia vyčleniť nevyhnutnú výmeru poľnohospodárskej pôdy, lesných pozemkov alebo inej pôdy, použijú sa
najprv pozemky vo vlastníctve štátu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok výmery pozemkov vo vlastníctve
štátu a obce v uvedenom poradí, postupuje sa podľa § 12 ods. 8. Ak sú pozemkové úpravy povolené, štát a obec
prispievajú v rozsahu neknihovaných pozemkov a následne sa postupuje podľa § 12 ods. 8." Podľa § 12 ods. 8 zákona
" Potrebu pozemkov na spoločné zariadenia a opatrenia znášajú všetci účastníci okrem vlastníkov, ktorí súhlasili s
vyrovnaním v peniazoch, a to podľa pomeru ich nárokov na vyrovnanie k výmere všetkých pozemkov v obvode
projektu pozemkových úprav (§ 11 ods. 3). Obdobne sa postupuje pri prírastku alebo úbytku výmery pozemkov
v dôsledku nového merania, pričom povinnosť podľa prvej vety sa vzťahuje aj na vlastníkov, ktorí súhlasili s
vyrovnaním v peniazoch. Pozemky určené na spoločné zariadenia a opatrenia z dôvodu uvedeného v § 2 ods. 1 písm.
g) poskytuje štát. Pozemky určené na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdú do vlastníctva alebo
správy nové pozemky určené na verejné zariadenia a opatrenia.
Tak ako sa uvádza v 8. časti VZFUÚ, Slovenská republika v správe SPF je v obvode JPÚ spoluvlastníkom pozemkov
KN E č. 3137 (LV č. 3347), KN E č. 3138 (LV č. 3348) a KN E č. 3139 (LV č. 4230) v celkovej výmere
101,66 m2 vypočítanej z podielu 12/360. Vzhľadom k tomu, že tieto pozemky sa podľa identifikácie spracovateľa
nachádzajú pod existujúcou asfaltovou cestou, miestnou komunikáciou MK-01 a pod pásmi líniovej zelene popri
tejto komunikácii VZL-05 a VZL-06 môže SPF súhlasiť s ich odovzdaním do vlastníctva obce v prípade, že obec
preukáže titul prevodu v súlade s ustanoveniami § 2d ods. 1, 2 a § 14d ods. 1 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí
v znení neskorších predpisov, t.j. vlastníctvo k stavbe - miestnej komunikácii pred účinnosťou zákona č. 138/1991
Zb. o majetku obcí. K preukázaniu titulu nadobudnutia stavby pred rokom 1991 môže obec predložiť nasledovné
doklady:
- protokol o prechode nehnuteľného majetku vo vlastníctve štátu, ku ktorému mali právo hospodárenia národné
výbory v zmysle zákona č. 138/1991 Zb. spolu s prílohou – zoznamom nehnuteľností (v prípade, že takýto protokol
na obecnom úrade nenájdete, môžete ho vyhľadať v zbierke listín na katastri, prípadne v archíve),
- ak sa predmetný protokol alebo iná listina (dohoda o prechode majetku, hospodárska zmluva a pod.) preukazujúca
vlastníctvo stavby – komunikácie nenájde, obec predloží: inventúrny súpis dlhodobého majetku obce alebo
iný zoznam majetku obce, napr. karta hmotného dlhodobého majetku, pasport, stavebné povolenie, kolaudačné
rozhodnutie a pod.
- v prípade, že doklady podľa poľa bodov 1 a 2 nevie obec predložiť, je nutné mať písomné potvrdenie z archívu, z
katastra alebo iného orgánu štátnej správy o nemožnosti splnenia bodov 1 a 2. K tomuto potvrdeniu doloží uznesenie
obecného zastupiteľstva, v ktorom poslanci prehlásia, že stavba je vo vlastníctve obce a bola vybudovaná pred rokom
1991.
Slovenská republika v správe SPF vlastní v obvode JPÚ ešte pôvodne neknihované pozemky, a to KN E č. 4688 a KN
E č. 4689, obidve evidované na LV č. 3559 o celkovej výmere 1858 m2. V súlade s vyššie uvedenými ustanoveniami
zákona, je možné túto použiť len na pokrytie výmery spoločných zariadení a opratrení.

5) V prípade navrhovaných plôch rodinných domov a záhrad nRD 05, 08, 10 a 11 vzhľadom na ich šírku, tvarové
pomery, svahovitosť ako aj navrhovanú stavebnú čiaru od hranice dopravného priestoru pre rodinné domy - 5
m a stavebnú čiaru od osi komunikácie cesty III. triedy - 15 m (viď grafická príloha s vrstevnicovým plánom)
a s tým súvisiace projektovanie stavebných pozemkov pre rodinné domy, navrhujeme zvážiť úpravu tvarových
pomerov týchto blokov tak, aby po rozparcelovaní vznikli všetky novonavrhované pozemky s plochami vhodnými
na umiestnenie rodinného domu. Pri súčasnom návrhu sa domnievame, že niektorým vlastníkom budú navrhnuté
pozemky prevažne v svahovitom teréne v niektorých prípadoch aj s nepravidelnými tvarmi. Na dosiahnutie
optimálnejších tvarov plôch určených na projektovanie navrhujeme zvážiť zrušenie novonavrhovaných miestnych
komunikácií nMK-08, 09, 10, 13. Navrhovaná miestna komunikácia nMK-07 by mohla byť ukončená točňou, alebo
sa môže zachovať prepojenie z nMK-08. V takomto prípade by sa znížil percentuálny príspevok vlastníkov na
VZO a na plochách najvhodnejších na projektovanie pozemkov na výstavbu sa navýši výmera o plochy zrušených
navrhovaných miestnych komunikácií, t.j. nRD-03+nRD-04, nRD-06+nRD-09 a prípadne nRD-07+nRD-10.



KÓPIA

Číslo spisu Por.č.záznamu Číslo záznamu Typ záznamu Forma originálu
OU-SL-PLO-2024/000449 207 0005913/2024 Externý doručený záznam hodnoverná elektronická

3 / 3

6) V návrhu chýba napojenie na existujúce SZO - poľnú cestu, evidovanú v katastri nehnuteľností ako KN C č.
2633/1. Súčasne, plochu nMK-12 navrhujeme preklasifikovať a upraviť na PC-01.

S pozdravom

JUDr. Mgr. Jana Klein Grnáčová
riaditeľka odboru usporiadania vlastníctva

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky
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