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Zasady umiestnenia novych pozemkov pre projekt
jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti katastralneho
uzemia Nova Lubovna, lokalita ,,Garcare*

1. VYROVNANIE V POZEMKOCH

Podla zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov (dalej iba ,,zakon“) za
pozemky podliehajice pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich
nachadzaju. Vyrovnanie patri podla § 11 ods. 1 zdkona aj vlastnikom spoluvlastnickych
podielov. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom
spoluvlastnickych podielov na inych novych pozemkoch, pricom sa prihliada podla § 11
ods. 2 zdkona najmé na:

e prirodné podmienky

e vhodnu organizaciu pédneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov
a hospodarskych subjektov

e pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav

e vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov

e zAaujmy ochrany zivotného prostredia

e Uzemnoplanovaciu dokumentaciu

Vzhladom na hore uvedené boli navrhnuté nasledujuce kritéria resp. Zasady
umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP* alebo ,,zasady*), ktoré boli spolo¢ne
prerokované spravnym organom, predstavenstvom zdruzenia uc¢astnikov a
zhotovitelom projektu, zohladnujuc vyjadrenia znamych ucastnikov konania na zaklade
prerokovania ndvrhov a poZiadaviek na uréenie novych pozemkov v obvode projektu
podla § 11 ods. 18 zakona:

1.1. Nové pozemky budu svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pévodnym pozemkom. Vyrovnanie sa vykona podla vymery a
vypocitanej ceny tak, aby nové pozemky boli druhom pozemku, spresnenom podla
komisionalneho zistenia v obvode pozemkovych Uprav, vymerou, bonitou, polohou a
hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody
ziskané pozemkovymi upravami. Tato zasada vyplyva priamo z § 11 ods. 3 zakona.

1.2. Hodnota novych pozemkov je primeranad, ak nie je v porovnani s hodnotou
povodného pozemku vysSia alebo niZSia o viac ako 25 %. Pri celkovej vymere do 200
m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika. Tato zasada je

v sulade s § 11 ods. 4 zakona. Cielom spracovania bude zachovanie povodnej hodnoty
pozemku resp. pozemkov a odchylka bude pouzitd iba v nutnych pripadoch.

1.3. Nové pozemky su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych a novych pozemkov
nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po odpoditani podielu pozemkov na
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spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere povodnych pozemkov alebo
spoluvlastnickych podielov vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav do 100

m? sU nové pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel podla prvej vety nepresahuje 5 m2.
S pisomnym sudhlasom vlastnika moZzno v jeho neprospech prekrocit zakonom
pripustny rozdiel vymery a hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie

v peniazoch (§ 11 ods. 4 a 5 zdkona).

1.4. Okresny urad méze na ucely pozemkovych Uprav rozhodnutim zriadit alebo zruSit
iné vecné pravo k pozemku. Tato zasada je v sulade s § 11 ods. 12 zakona.

1.5. Podielové spoluvlastnictvo k pozemkom sa m6ze rozhodnutim spravneho organu
zriadit alebo zrusSit. Tato zasada v sulade s § 11 ods. 14 zakona.

1.6. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
polnohospodarsku podu alebo ostatni podu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno
scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie
v peniazoch, zluc¢ia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dbd na to, aby nedochéadzalo k zlu¢ovaniu spoluvlastnickych podielov
znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond
alebo spravca a prihliada sa na zaujem vlastnikov pozemkov alebo spoluvlastnickych
podielov, ktoré sa maju zlucit. Pozemok mdze mat mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o
pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery
vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku,
alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi pozemok z dévodu ¢lenitosti terénu, alebo ak ide o
pozemkové Upravy vykondvané z dovodov podla § 2, ods. 1, pism. h). Tdto zdsada je v
sulade s 8 11 ods. 15 zakona.

1.7.V zaujme plynulého prechodu hospodarenia v novom usporiadani mbze spravny
organ na ziadost vlastnika schvalit umiestnenie novych pozemkov a zacCatie
hospodarenia na nich uz po dohodnuti zasad umiestnenia novych pozemkov, ak ide o
vlastnika, ktorého narok na vyrovnanie je nesporny alebo v jeho nespornej ¢asti.
Schvalenie umiestnenia novych pozemkov sa oznamuje verejnou vyhlaskou. Tato
zasada je v sulade s § 14 ods. 8 zakona.

2. VYROVNANIE V PENIAZOCH

2.1. Vlastnik mb6ze poZiadat o vyrovnanie v peniazoch pod(a § 11 ods. 11 zakona. Ak ide
0 pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond méZe suhlasit
s vyrovhanim v peniazoch. Tato zdsada je v sulade s § 11 ods. 11 zakona.

2.2.Vlyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi ziadatelom (objednéavatelom) prac, teda
Obcou Nova Lubovna, a vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych Uprav. Jednotkova cena pozemkov v obvode projektu
bola ur¢ena znaleckym posudkom €. 161/2022, ktory bol vypracovany znalcom Ing.
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Petrom Stenkom, eviden&né &islo znalca 913446. Tato zasada jevsuilades§8dods.4a
7 zakona.

2.3. Ziadost o vyrovnanie v peniazoch musi mat overeny podpis a musi byt dorué¢ena
spravnemu organu v lehote 30 dni odo dna pravoplatnosti ZUNP.

3. VLASTNICTVO K POZEMKOM

3.1. Na vymeru potrebnu na nové pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia

a na spolo¢né zariadenia a opatrenia prispeju vlastnici podla pomeru ich narokov na
vyrovnanie a tieto pozemky nadobudne Obec Nova Luboviha za ndhradu. Za nahradu sa
povaZzuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby tohto zariadenia po dni nadobudnutia
vlastnictva k novym pozemkom podla § 11 ods. 19 zakona.

3.2. Pozemky ur¢ené na komunikacie budu zapisané s tarchou, ze ich nemoZzno scudzit
ani zatazit; toto obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie pozemkov ak ide o budovanie
inZinierskych sieti. Obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutelnosti na zaklade
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav.

4. DOPLNUJUCE SPECIFICKE ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Na zaklade prerokovania navrhov a poziadaviek na uréenie novych pozemkov v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych Uprav v Casti katastralneho uzemia Nova Lubovna
v lokalite Garc¢are, s jednotlivymi znamymi vlastnikmi pévodnych pozemkov podla § 11
ods. 18 zakona navrhujeme nasledovné dopliujlice zasady:

4.1. Obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprav predstavuje 11 projektovych
blokov &. nRD-01 az nRD-11 (pozri Prilohu é. 1- Projektové bloky), ktoré su urCené na
scelovanie pozemkov uréenych pre individualnu bytovu vystavbu. Jednotlivé bloky su
ohrani¢ené plochami pre miestne a obsluzné komunikacie, chodniky, kanaly, verejnu a
liniovu zelen popri tychto komunikaciach.

4.2. Kazdy novy pozemok bude pristupny z pozemku, ktory je vy&leneny na vybudovanie
miestnej alebo obsluznej komunikacie.

4.3. Vlastnictvo k novym pozemkom, ktoré su vyclenené na vybudovanie miestnych a
obsluznych komunikacii podla VSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia
nadobudne do vlastnictva, pripadne do spoluvlastnictva s inymi vlastnikmi, Obec Nova
Lubovna. Vlastnictvo k novym pozemkom pod existujucou asfaltovou cestou lll. triedy
¢islo 3147, Nova Lubovna — Kolackov v sprave PreSovského samospravneho kraja,
nadobudne do vyluéného vlastnictva Urbariat - pozemkové spolo¢enstvo vlastnikov
Nova Luboviia, 065 11, Novéa Luboviia, ¢. 657, SR, ICO: 42035881.

4.4. Vlastnici prijimaju zasadu, Ze na vymeru potrebnu na pozemky uréené na verejné
zariadenia a opatrenia, ako aj na spolo¢né zariadenia a opatrenia, prispeju podla
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vS§etkych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych Uprav a to vo vySke 13 % ich vymery.
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4.5. Vymery jednotlivych novych pozemkov budu navrhnuté podla poziadaviek
vlastnikov, v sudlade s vymerami ich pévodnych pozemkov a po odpoditani prispevkov v
prospech verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni.

4.6.V pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ich forma vlastnictva po
vyrovnani v novych pozemkoch zostane zachovana.

4.7. PoCet novych pozemkov pre kazdého vlastnika bude zavisiet od jeho poziadavky
vznesenej na prerokovani navrhov a poziadaviek.

4.8. Nové pozemky urc¢ené na individualnu bytovu vystavbu na polnohospodarskom
p6édnom fonde v jednotlivych projektovych blokoch budu mat druh pozemku orné péda
alebo trvaly travnaty porast. Pozemky uréené pre komunikacie budu mat druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie s prislusnym kédom sp6sobu vyuzitia pozemku.

4.9.Vecné bremena a zalozné prava bank a inych subjektov v obvode projektu
pozemkovych Uprav budu prevedené na novovytvorené parcely s nezmenenymi
popisnymiinformaciami, uvedenymi v katastri nehnutelnosti.

5. PLATNOST ZUNP

Zasady uvadzané v bodoch 1, 2 a 3 vyplyvaju zo zadkona a zasady uvadzané v bode 4 su
navrhnuté na zaklade navrhov a vyjadreni zndmych Gcéastnikov konania a na zaklade
prerokovania navrhov a poziadaviek na urenie novych pozemkov v obvode projektu
podla 8 11 ods. 18 zakona.

Hromadné prerokovanie navrhov a poziadaviek na urCenie novych pozemkov projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav v Casti katastralneho uzemia Nova Lubovna, lokalita
Garcare s vlastnikmi pévodnych pozemkov, podla ustanovenia § 11 ods. 18 zdkona sa
uskutocnilo dna 23. 10. 2024 od 15:00 hod. v sale obecného Uradu Nova Luboviia.

Individualne prerokovania s jednotlivymi vlastnikmi sa uskutoc¢nilo dfia 24. 11. 2024 od
09:00 hod. v sale obecného uradu Nova Lubovna.

Z rokovani boli vyhotovené zapisy s uvedenymi ndvrhmi a poziadavkami vlastnikov,
ktoré podpismi potvrdili jednotlivi vlastnici, zastupca spravneho organu a zastupca
zhotovitela projektu. Udaje zo zapisov boli vyhodnotené a sluzZili ako podklad pre
vypracovanie navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov. Originaly zapisov su
uloZené na spravnom organe, ktorym je Okresny urad Stara Lubovna, Pozemkovy a
lesny odbor.

Tieto zdsady boli dha 28. 11. 2024 dohodnuté so zdruZzenim Ucastnikov pozemkovych
Uprav podla vysledkov prerokovani navrhov a poziadaviek s jednotlivymi vlastnikmi,
podla schvalenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych Uprav a podla miestnych podmienok.
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Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné ak s nimi suhlasia U¢astnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové
Upravy. Navrh zasad bude zverejneny verejnou vyhlaskou a doruéeny znamym
vlastnikom do vlastnych ruk. Za suhlas s ndavrhom zédsad sa povazuje aj to, ak vlastnik
nepoda namietku alebo ndamietka je neopodstatnena. Okresny Urad platné znenie
zasad a platnost zasad oznami verejnou vyhlaSkou na obvyklom mieste v obci. Platné
zdsady doruci zdruZeniu Uc¢astnikov pozemkovych uprav.

Prilohy: Priloha ¢. 1 - Projektové bloky
V PreSove dna 03. 02. 2025

Vypracoval:

Ing. Peter Repan

projektant pozemkovych uprav
Progres GEO, s.r.o.
Masarykova 16

080 01 PreSov
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