ZMLYVA

® majme byty

Prenajimatel’: Obec Nova Luboviha
065 11 Novaubovia
dO : 00330086
zastupeny: Ing. Julia Awva, starostka obce

a

Najomca: Meno a priezvisko : Marek Mirga
Rodnécislo:
Trvaly pobyt :
Rodinny stav: Zenaty

Manzel /-ka: Maria Mirgova, rod. Mikova
Rodnécislo:
Trvaly pobyt:

po vyhlaseni, Ze su plne spdsobili na pravne Ukarke tento pravny ukon robia slobodne,
dobrovd’ne, utito, v predpisanej forme, gom ich zmluvna vtnog nie je Ziadnym spbésobom
obmedzena uzatvaraju dnesSnéha t j. 18.10.2021, tuto:

zmluvu o najme bytu

Clanok 1.

Predmet zmluvy
( 1) Prenajimateje vyluinym vlastnikom nehnufeosti — 16 bytového obytného domu v Novej
LCubovni, supisn&islo 848, nachadzajuceho sa na pozemku parc. KNAB04/190, v obci a k. u.
Nova Lubowuia, zapisaného na LV¥. 2019 (dalej len ,obytny dom*) Predmetny obytny dom
pozostava zo Sestnastich samostatnych bytov, wdgnicislo 2, nachadzajluceho sa vo vchode B na
prizemnom podlazi, ktory je predmetom najmu v zmysjto zmluvy.
( 2) Prenajimateprenechava najomcovi do odplatného uzivdniebovy byté. 2, nachadzajuci sa
vo vchode B obytného domu, vratane uzZivania spgich casti a spolénych zariadeni domu
a prisluSenstva bytu za niZzSie dohodnutych podrkier®@mu a za predpokladu splnenia podmienok
vyplyvajucich z Uznesenia Obecného zastuptien v NovejLubovni ¢. 4/2007 bod B 3, zoih
31.07.2007.
( 3 ) Obecné zastupligtvo v NovejLCubovni uznesenindislo 5/2015 bod B 3, zond 18.09.2015
rozhodlo o prideleni bytu do najmu vysSie uvedan@djomcovi.

Clanok 1.
Popis bytu a jeho prisludenstva



( 1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahguieichy 45,94m2 pozostava z jednej obytnej
miestnosti a prisluSenstva bytu t. j. kuthychodba, kig@a a WC.

(2 ) Predmetny byt sa nachadza prizemnom podladbytného domu a nie su riam Ziadne vady.
Vo vSetkych izbach sa plavajuce laminatové podlalmppd oknami su umiestnené toee panelové
radiatory. V kupéni je keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie dspva a umyvadlova).
V kuchyni sa nachadza kombinovany sporak, digestoachynskéa linka s umyvacim drezom, nad
ktorym sa nachadza drezova batéria. V Kapa WC je keramicka dlazba, svietidlo a splackbva
kombi zachod. V predsieni je umiestneny ziedn Vstupné dvere do bytu su protipoZiarne, prato s
nesmu vymeni ani inak upravova (¢alunit, tepelne alebo zvukovo izolo/a pod.). Predmetny byt
ma samostatné vykurovanie (v byte je umiestnenpgsly kotol ) a ma samostatné me&raplynu,
vody, elektrickej energie. $ag’ou bytu je komora.

( 3) Spol@énymi ¢ag'ami domu pre &ely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly, stibkd a
technicky priestor, tzv. Kikarei.

( 4) Spol@nymi zariadeniami domu preély tejto zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiacstpoj,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické adtemacné pripojky.

(5) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uveddnyho spolénychcasti a zariadeni domu osobne
oboznamil ich obhliadkou a v tlepodpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu prewhy byt
prebera bez zadvad do svojho uZivania spolu s odolsgomé s nim Ziju v spotmej domacnosti (d
evidergny list). Najomca atieto osoby maju popri pravdvaZ predmetny byt, aj pravo uZitia
spola@né priestory a zariadenia domu.

Clanok 111,

Doba najmu
(1) N&omny v#ah vznikd 0d01.11.2021a uzatvara sa na dob30.09.2023.Pred uplynutim
uvedenej doby nidjmu je moZné tento najom bytu qasmk ukodit v zmysle ¢lanku VII. tejto
zmluvy.
( 2 ) Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnkejvgno ndjme bytu, a to za predpokladu,
7e bude sipar’ kritéria Specifikované ustanoveniami § 12 a § &Ronag. 443/2010 Z.z. (o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani)alSou podmienkou opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy je dodrziavanie podmienok uvedenych v tejigomnej zmluve, ato Bas celej doby jej
platnosti. O moznosti opakovaného uzavretia najpnamaluvy prenajimaté informuje najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom &knia najmu najomného bytu. Zaujem
opakovane uzavriengjomnu zmluvu je ndjomca povinny oznéirprenajimatBovi pred skotienim
namu.

V.

Najomné a thrada za plnenie spojené s uzivanim bytu
(1) Naomca sa zavazuje pfapirenajimatbovi dohodnuténgjomné vo vySke86,02 €mesane,
vzdy najneskér do 15.1d daného mesiaca za prave prebiehajlci mesiatatgpienajimata :VUB
a.s., pobdka Stardlubowia, ¢. &tu IBAN SK46 0200 0000 0000 1242 8602, alebo osothae
pokladne prenajimate.
(2) V pripade, Ze najomca nezaplati najomnBoateesanl zalohu na Uhradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich spitnma prenajimatepravo uplatova’ si poplatok
z omeSkaniavo vySke 0,25% z dlznej sumy za kazdy deneSkania az do Uplného zaplatenia.
( 3 ) Prenajimate nezabezpaije najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, teplrevu TUV
a elektrickej energie. Najomca je povinny si splmiznamovaciu (ohlasovaciu) povintiogoci
dodavatéom tychto sluZzieb a sdm uhradzeenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prdspec
tychto dodavatov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabeZpge sam najomca (individualne).
(4) Prenajimatgje povinny vykond vy(ctovanie skutdnych nakladov za plnenia (sluzby) spojené s
uZivanim bytu (dodavku vody) a to za predchadzakatendarny rok, najneskér do 30. méja
nasledujuceho roka a pisomné #pvanie dordit’ ndjomcovi.
(5) Prenajimatesi vyhradzuje pravo zvySinajomnéo mieru r@nej inflacie vyjadrenej v %
vyhlasenej Statistickym Uradom SR za kalendarny atbo v pripade zvy3enia Urokovej sadzby
Statnym fondom rozvoja a byvania prostrednictvoordtio saerpal Gver na vystavbu predmetného
bytového domu.



V.

Prava a povinnosti ndjomcu z ndjmu bytu
(1) Najomca sa zavazuje vyptapirenajimatkovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo fitaa
zabezpekwo vysSkeSegsmes@néhonajomnéhad50,00 €.Finartna zabezpeka slizi na zabesrge
platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych Uhnagiesych s uzivanim n4jomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Prestafivedie finaknu zabezpeku na osobitnom
G¢te zriadenom na tent@@l v banke. Po sk@eni najmu bude finamé zabezpeka najomcovi vratena,
po odpgitani vSetkych zavéazkov Wb prenajimatéovi, ktoré pripadne vzniknd v suvislosti
s neplatenim najomného gadil. 1V.1. tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkowmeSkania pdi
¢l. IV.2. tejto zmluvy. Vysporiadanie finatnej zabezpeky bude do 15 dni od ulema ngjmu,
vratenie finagnych prostriedkov obec zrealizuje ngtinajomcu, alebo v pokladni obce.
( 2 ) Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v, lgfteisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabedipgam a na vlastné naklady.
( 3 ) Ngjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomoomspol@nej domacnosti maju véd prava
uziva byt aj pravo uzivéspolané ¢asti domu a spotmé zariadenia domu predpisanym spésobom
pod’a povahy prislusného zariadenia.
( 4 ) Njjomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojicavpbude dbg aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaidjluce ostatnym uzivattem bytov v dome neruseny vykon ich prav.
( 5) Ndjomca sa zavazuje, Zze zavady a poskodktueg v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnuténosti spésobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajaadhv plnej vySke. Ak sa tak nestane, ma
prenajimate pravo po predchadzajucom upozorneni nijomcu peskacbdstrani a poZzadova od
najomcu nahradu vynaloZenych nakladov.
( 6 ) Ndomca sa zavazuje, Ze nebude v predmegtejuiénosti vykonava Ziadne stavebné Upravy
a zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasajipratéa, a to ani na svoje naklady.
( 7)) Najomca sa zavazuije, Ze bez zbyého odkladu ozndmi prenajimidei tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpét’ prenajimaté V opa&nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora haznik
nesplnenim tejto povinnosti.
( 8 ) Najomca nesmie dgredmetny byt, resp. jgjag’ do podnajmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenymdélanku 1l bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umidaiZivanie tohto
bytu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prexdja. Uvedeny byt mézu uzivalen ti
¢lenovia spolénej doméacnosti ndjomcu, ktorym prenajinfiatdelil pisomny suhlas a zéraviktorych
prenajimaté eviduje vo svojej evidencii, aktori su uvedenewdertnom liste, ktory tvori
neoddeliténli s&ag’ tejto zmluvy. Prenajimake pisomne schvaje novych ¢lenov spoldnej
domacnosti ndjomcu v tomto byte (tialSich spoluuzivatev bytu).
(9) N4jomca je povinny v pripade, Ze dbjde ku rzenekolnosti rozhodujucich pre vysku ndjomného
alebo Uhrad za sluzby spojené s uZivanim tohto fyapr. pdet ¢lenov domacnosti), tieto zmeny
bezodkladne oznathprenajimatiovi.
( 10 ) Najomca je povinny umozhipo predchadzajucom oznameni, na nevyhnutag
a v nevyhnutnej miere vstup do najomného bytu zamaesom ministerstva, prislusného uradu
a inych kontrolnych organos ci€om vykonu kontroly technického stavu ngjomného pytuplati
pre najomcu a osoby tvoriace jeho domaé€nddoré nijomny byt uzZivaju na zéklade naomnej
zmluvy.
(11) Najomca je zodpovedny za to, Z€gmdoby najmu neddjde k poskodeniu uvedeného jajta,
prisluSenstva, spataych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je nafpmudpovedny za to, Ze
nebude nim ani osobam s nim uzivajicim tento biyingm osobam, ktorym umoZni vstup do tohto
domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych nijomcdeme alebo ohrozovana beépes
alebo poruSované dobré mravy v dome.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatéa z najmu bytu
( 1) Prenajimatk sa zavazuje zabezfie najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.
( 2) Ak je prenajimatlepovinny vykond stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v lgte,
ngjomca povinny ich strpfea ich vykonanie bezodkladne umazni



( 3 ) Prenajimate uznd najomcovi primeranifavu ha najomnom, pripadne z Ghrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak nijomcaukdize skuttnog’ odévodiujucu pravo na
primeranua Pavu, a toto pravo si najomca uplatni v zakonngjtielu prenajimata.

( 4 ) Prenajimateje opravneny vykonavav nim ugenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spésobu jeho uzivanigapaloby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcoviljgod
okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sp6sobom

VILI.

Ukoné&enia najmu bytu
( 1) Najom tohto bytu sa kenhuplynutim doby najmu. Pred uplynutim uvedenejydoiajmu je
mozné tento najom bytu pré&akne ukodit
a) vypovelou z dévodov uvedenych v @anskom zakonniku (8§ 711),
b) pisomnou dohodou o pr&snom uko&eni tohto najmu.
(2) V pripade prethsného ukotenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takatodahmusi
ma’ pisomnu formu, inak je neplatna a zatioga v nej musi uviégpresny datum uka@enia ndjmu.
( 3) Tuto zmluvu mozno tiez pisomne vypovedaldvodov uvedenych v § 711 ods. 1¢@ahskeho
zakonnika. Vypové musi by pisomna, dévod vypovede sa musi vo vypovedi skotkgymedz
tak, aby ho nebolo moZzné zamgmsiingm dévodom, inak je neplatna. Dévod vypoveeenozno
dodaténe menf. Vypovednd lehota je 3 (slovom tri) mesiace &irza plynd od prvého da
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po &@miu pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatemdze najomcovi pisomnedi dlhSiu vypovednu lehotu.
( 4 ) Ak bola dana vypow z dévodu poth 8 711 ods. 1 pism. d), Ze najomca nezaplatilnmégo
alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzZivanim, laypweukaze, ze kuid dorwenia vypovede bol
v hmotnej nadzi z objektivnych dévodov, vypovedeldta sa predlZuje o ochrannu lehotu, ktord trva
6 (slovom: $&§ mesiacov.
( 5 ) Vpripade akéhoKeek spdsobu ukdmnia tohto najmu bytu ndjomcaema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.
(6) Najomca je povinny byt vypratao 3 kalendarnych dni odéa ukorgenia tohto ndjmu bytu.
(7) V pripade ukatenia tohto ndjomného ¥ahu je ndjomca povinny odovatigrenajimatiovi byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na oléypotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe
pisomné z4pisnica.

VIII.

Spolaéné a zaveréné ustanovenia
(1) Tato zmluva nadobuda platlﬁtzstg‘:innos’ dinom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
(2) Tudto zmluvu mozno mehia dopnat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.
(3) Vzahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upraé/touto zmluvou, sa riadia &énskym
zakonnikom al’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
(4) Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je evidemy list.
(5) Nakdko tato zmluva upravuje opakované uzavretie zmtumajme najomného bytu v stlade
s 8 12 ods. 3 zak. 443/2010 Z.z., zapisnica o prevzati bytu a vymprideleni obecného bytu, ktoré
tvorili prilohu najomnej zmluvy na predmetny bytdita 27.10.2015 ostavaju v platnosti af’ate;.
( 6) Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisatktorych prenajimafei ndjomca obdrZia po
jednom vyhotoveni tejto zmluvy.
( 7) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvsopameli, Ze tato zmluva bola uzavreta fmeth
pravej a slobodnej vble, a na znak suhlasu s jgprcebsahom ju vlastnotne podpisuju.

V NovejLubovni, dia 18.10.2021

prenajimate najomca



