Zmluva o najme nebytovych priestorov
zmluva ¢. 24/2021

Uzavretd v zmysle zak.&. 116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych priestorov a v silade so zak.&. 138/1991 Zb o majetku obci
L Zmluvné strany

Prenajimatel”: Obec Nova Luboviia
Sidlo: 065 11 Nova Luboviia 102
Zastupena: Jilia Bod’'ova - starostka obce
ICO : 00330086
DIC : 2020698735
Bankové spojenie: VUB Stara Iuboviia
IBAN: SK46 0200 0000 0000 1242 8602

a

Nijomca: Tomas Jendrichovsky, 065 11 Nova Cuboviia 375
JENAS s.r.0., Tovarenska 1381/38
Zastipeny: Toma$ Jendrichovsky
ICO: 455 744 99
DIC: 2023053450
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.
IBAN: SK38 7500 0000 0040 1767 9804

II. Predmet zmluvy

1. Predmetom najmu nebytovych priestorov je &ast’ objektu obchodu a sluZieb PREDAJE RT
A ESPRESO stp. ¢&islo 395 na parcele KN-C 137/1 ktoré su vo vlastnictve obce Nova
Luboviia, zapisané na LV 2019 v k.4. Nova LCuboviia. Konkrétne sa jedna o priestory v 'ave;j
¢asti budovy na 1. nadzemnom podlaZi a ¢ast’ rampy o celkovej vymere 122,58 m®. Ide
0 prendjom priestorov, a to miestnosti ¢islo: 1- 42,5 m?, 1.1-3 m%, spojena miestnost’ €. 2 + 3
-45,5m? 4-7,59 m%, 5 - 17 m* a &ast’ rampy - 7 m>.

2. N4jomca bude nebytové priestory uvedené v 1. bode tejto zmluvy uZivat' na G¢ely dohodnuté
v tejto zmluve, a to na prevadzku JENAS s.r.0. so zameranim na skladové priestory
akancelariu. Iné wuZivanie predmetu ndjmu je moZné iba po pisomnej dohode
s prenajimatelom.

II1. Doba plnenia

1. Téato ndjomna zmluva o nebytovych priestoroch s ndjomcom sa dojednava na dobu neur€itu,
kde najom zaéina dilom 01.04.2021.

2. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytové priestory, ktoré st popisané v ¢lanku 1. tejto
zmluvy v stave spdsobilom na ich uzivanie podla ugelu tejto zmluvy diiom 01.04.2021, ¢o
najomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve .

3. Zmluvu mozZe vypovedat ktorakolvek strana, ato zakéhokol'vek dbovodu, alebo aj bez
udania dévodu. Zmluvné strany sa dohodli na trojmesa¢nej vypovednej lehote, ktord zacina
plynut’ prvym dilom nasledujiiceho kalendédrneho mesiaca po doruceni vypovede.



. N3jom je taktieZ moZzné ukondéit’ na zaklade vzdjomnej dohody.

IV. Fakturaéné udaje

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska nijomného za prenajaté priestory, ktoré si uvedené
v €L II tejto zmluvy je 11,62 €/m* zarok, &o predstavuje celkovii sumu 1424,38 € za rok po
zaokrihleni 1424,40 € za rok. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravovat vySku
najomného podla miery inflacie vykazovanou Statistickym tradom SR, kde tieto zmeny
premietne prenajimatel’ do ndjmu. Takéto zvySenie najomného je vo&i ndjomcovi ucinné
okamihom dorudenia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného  zaslaného
prenajimatel’om najomcovi.

. Néajomca sa zavizuje uhradzat ndjomné vo vyske 118,70 € mesacne, a preddavok za
spotrebu:

- plynu vo vyske 10,00 €

- elektrickej energie 25,00 €

- vody a sto¢ného vo vyske 10,00 €
t.j. spolu 163,70 € mesacne
najneskdr do 10. diia prislu§ného kalendarneho mesiaca na wcet prenajimatela vedeny
vbanke VUB Stara Luboviia IBAN: SK46 0200 0000 0000 1242 8602, pripadne do
pokladne Obecného uradu Nova Cuboviia.

. Prvii platbu za n4jom je najomca povinny uhradit’ najneskor dia 10.4.2021.

. Prenajimatel si vyhradzuje v zavislosti odrastu cien za sluzby spojené snajmom
nebytovych priestorov upravovat zélohové platby na ich uhradu. Takéto zvySenie
zalohovych platieb je vo&i ndjomcovi uginné okamihom dorudenia pisomného ozndmenia
o ich zvySeni zaslaného prenajimatelom ndjomcovi.

. Najomca je povinny ku dilu splatnosti prvého nijomného uhradit’ prenajimatelovi sumu
350,- € ako finanénu zabezpeku, ktord bude sluzit’ na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim nebytovych priestorov a pripadnej
nahrady za poskodenie predmetu najmu.

. Finan¢na zabezpeka podl'a ods. 5 je po dobu trvania ndjmu vedend na osobitnom ucte.

So zverenymi finanénymi prostriedkami vo forme finanénej zabezpeky nemdze
prenajimatel’ svojvolne nakladat’ a tito mdZe byt pouZita len na:
a. tGhradu dlZnych platieb ndjomného a dlznych platieb za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu,
b. twhradu ndkladov na opravu $kdd spdsobenych ndjomcom na predmete najmu alebo na
spolo¢nych zariadeniach budovy v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

. Prenajimatel je opravneny uskutoénit’ v pripade, ak ndjomca nevykona uhradu beZného
najomného v stanovej lehote podla najomnej zmluvy, Ghradu ndjomného z financnej
zabezpeky.

. Prenajimatel’ je opravneny uskuto¢nit’ v pripade, ak ndjomca spdsobi poskodenie predmetu
najmu, Gthradu nakladov vynaloZenych na odstranenie takto vzniknutej $kody z prostriedkov
finanénej zabezpeky.



10. Ndjomca sa zavizuje pocas doby trvania ndjmu nebytovych priestorov dopltiat’ finanénu

11.

12.

zabezpeku, ak dojde k jej zniZeniu v zmysle bodov 7 — 9, ato do 15 dni odo dila dorucenia
vyzvy prenajimatel’a na doplnenie finanénej zabezpeky.

V pripade, Ze ddjde k ukondeniu ndjmu, prenajimatel’ vrati ndjomcovi finanénl zédbezpeku
v plnej vyske tak, ako ju zloZil, a to do 30 dni po vykonani ro¢ného zi¢tovania ndjmu.
V pripade, Ze ma najomca pri ukonéeni najmu podlZnosti vodi prenajimatelovi z nezaplateného
nijomného a zo sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, pripadne z dovodu
spdsobenej Skody, bude mu vratend alikvotnd ¢ast' finanénej zabezpeky. Alikvotnou Castou
finan¢nej zdbezpeky sa rozumie suma zniZena o vysku pripadnych thrad citovanych v tomto
bode.

V pripade, ak zo strany ndjomcu nedbjde k zloZeniu finanénej zabezpeky v lehote stanovej
v tejto zmluve, prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy jednostranne odstupit’.

V. Ostatné dojednania

Néjomca zhodnoti priestory objektu stavebnou upravou a GdrZzbou na vlastné naklady, tak
aby uvedeny priestor v objekte sliZil ako samostatni jednotka (voda, elektrina, plyn).
Stavebné upravy mdzZe ndjomca vykonavat' iba so suhlasom majitefa budovy. Néjomca si
bude na svoj ndklad zabezpefovat’ vnlitorn udrZbu a Gpravu uzivacich priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ najomca bude vykondvat upratovanie audrZovanie
pristupovych ciest na svoj naklad ako aj odvoz TKO zabezpei ndjomca na vlastné naklady.
Sucasne je ndjomca povinny zabezpedit’ priestory proti vniknutiu neopravnenych osob.

N4jomca sa zavizuje dodrZiavat’ vietky protipoZiarne a bezpe&nostné predpisy a zodpoveda
za zaistenie poZiarnej ochrany v zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov. Najomca uhradi prenajimatelovi vSetky poplatky za kontroly a revizie zariadeni,
ktoré si spojené spredmetom najmu. Sulasne nijomca umozZni vlastnikovi budovy
kedykol'vek pristup do objektov, ktoré st predmetom najmu za pritomnosti najomcu.

Nakol’ko sa objekt nachadza v obytnej zone, v zaujme obce a ob&anov sa najomca zavizuje,
7e zasobovanie prevadzky materidlom a tovarom nebude realizovany v noci, tak aby sa
neru$il noény kP'ud. Pracovna doba spolo¢nosti bude v rozmedzi od 7:00 do 20:00 hod.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskdér do 3 dni ozndmit' vlastnikovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoZnit’ vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav. Inak ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

Najomca je povinny udrZiavat' prenajaté priestory v riadnom stave a vykonavat' drobné
opravy vyplyvajice z beZnej potreby a ndklady spojené s uZivanim na svoj naklad v rozsahu
oprav podl'a vyhlasky ¢&islo 45/1964 Zb.

Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podndjmu iba s pisomnym stihlasom
vlastnika.

VI. Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, z ktorych 2 rovnopisy obdrZi prenajimatel
a 2 rovnopisy obdrZi ndjomca.



2. Tuto zmluvu je mozné menit len vo forme pisomného dodatku s podpisom oboch
zmluvnych stran.

3. Ulastnici si tito zmluvu pred podpisom pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodne;j
a vaznej vole ju vlastnoruéne podpisali.

V Novej Cubovni,

dha: 22 03. 2011 dnia: 22, 05. 20n

Ing. Julia BAd’ové lgé Jendrichovsky

starostka obce Nova Lubovria

prenajimatel djomca



